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COMUNE DI PATTADA
PROVINCIA DI SASSARI

Relazione Tecnica di Stima

OGGETTO: RELAZIONE TECNICA DI STIMA DEL VALORE DI MACCHIATICO
DEL SUGHERO ESTRAIBILE DALLE SUGHERETE DI PROPRIETA DEL COMUNE
DI PATTADA SITE IN LOCALITA "MARIA LANEDDA" "PALA AGIUTTI"
"MARGHINESU" "SA LAINA" "TOPOLI" ED ALTRE, PIANO DECORTICA
ANNUALITA 2024.

I1 sottoscritto Dr. Agr. Marco Satta nato a Ozieri il 27.04.1978 e residente in Sassari via
Cavour, 25 iscritto all’albo dei dottori agronomi e forestali della provincia di Sassari al n.
824, ¢ stato incaricato dal Comune di Pattada di redigere una stima del sughero gentile di
10-11 anni ritraibile dall’estrazione delle piante gia in produzione e del sugherone
estraibile da quelle da demaschiare, ricadente nel territorio di proprieta dello stesso
comune.

I1 sottoscritto, dopo aver ricevuto incarico con determinazione N. 390 del 21/06/2024 R.G.
e determinazione n° 162 del 21/06/2024 R.S. ha provveduto ad effettuare un sopralluogo
nei siti indicati oggetto di valutazione, con 1’ausilio degli agenti della Polizia Municipale e

della cartografia d’uso, in modo tale da conoscere la reale situazione esistente

1. Premessa
La seguente stima ha il compito di fornire una valutazione del valore di macchiatico del
sughero estraibile delle sugherete presenti sul territorio comunale. Il valore stimato
rappresentera la quantita da porre a base d’asta per la vendita in piedi dell’intero lotto
sughericolo. La stima ¢ stata eseguita secondo un procedimento sintetico-comparativo
utilizzando 1 dati della precedente estrazione sughericola. Tale approccio metodologico ¢
stato possibile in quanto i limiti territoriali delle aree oggetto di decortica non hanno subito

modifiche rispetto agli anni 2013 e 2014.
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Nell’annualita 2013 in seguito alle Determinazioni n. 172 e successiva modifica 173 del 25
giugno 2013 del responsabile del Servizio Tecnico la ditta VLLNA.PA Sugheri S.R.L, in
seguito a procedura negoziata, ¢ stata dichiarata aggiudicataria deli materiali suberosi posti
in vendita dal comune di Pattada.

La ditta ha successivamente effettuato i lavori di estrazione sughericola nelle annualita
2013 e 2014 creando due diversi lotti con eta del sughero gentile diversa per lotto. Come
riportato nei registri contabili della precedente estrazione sughericola circa il 90% del

materiale suberoso ¢ stato decorticato nell’annualita 2013, il restante 1’anno successivo.

1. Inquadramento territoriale e catastale
L’area oggetto di stima si trova nella posizione sud-ovest del territorio comunale di
Pattada. L’area di decortica ¢ localizzata ad una distanza di circa 1 Km dalla zona
industriale di Pattada chiamata “Medados”. Si arriva all’area percorrendo la strada SP n.
165 che da Pattada conduce a Bultei, oppure percorrendo la s.s n. 128 bis in direzione
Bono. La strada SP n. 165 limita il confine ovest del lotto, mente la s.s n. 128 bis quello
est. Il confine nord con le con aree private mentre quello sud con il resto dell’area
comunale ¢ segnato dal torrente “Riu S’Adde” che delimita il lotto sughericolo da quello in
cui ¢ stata effettuata la precedente estrazione.
All’interno della zona di estrazione ¢ presente una rete di viabilita in discrete condizioni
che permette di percorrere 1’intera area perimetralmente e centralmente.
L’area si trova cartograficamente collocata nei quadri CTR: 481_020 Pattada e 481_060
“Foresta Burgos”
La superficie ¢ ubicata ad una quota altimetrica variabile, dai 615 m.s.l.m. del punto piu
basso nella zona di “Pala Aggiuti”, nella zona di compluvio del fiume, fino ai 979 m.s.l.m
della punta chiamata “Noscoli”. La superficie d’intervento, cio¢ le aree in cui dovra essere

effettuata 1’estrazione, ¢ delimitata negli elaborati allegati.
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CATASTALMENTE IL LUOGO OGGETTO DI STIMA E COSI DISTINTO:

Superficie

Superficie

Regione

Comune Foglio Mapp | Qualita Catastale ha | Stima ha catastale Proprieta
Pascolo 3,2656 Comune di
PATTADA 52 122 Pascolo arb. 0.4000 0,5842 Sololche Pattada
Pascolo 0,3656 Comune di
PATTADA 52 123 Pascolo arb. 13333 1,0982 Sololche Pattada
Pascolo 175,4274 Sa pala e sae Comune di
PAITTADE, = 7 Pascolo arb. | 76,6500 2520774 | Tilippu/pedr Pattada
alonga
PATTADA |53 9 Pascolo 6,0697 6,0697 Sapalacsac | Comune di
Tilippu Pattada
PATTADA | 53 10 Pascolo 0,6938 0,6938 Masella Comune di
Pattada
Pascolo 1,5000
PATTADA 54 1 Pascolo arb. 70,0000 103.2070 Sedda Comune di
Incolto Torrule Pattada
. 202,1974
produttivo
54 Pascolo arb. 1,4800 C di
PATTADA 2 Seminativo | 2,2800 5,3065 Facchesole Pattate
Pascolo 1,5465
54 Pascolo arb. 76,0000 Maria Comune di
PATTADA 5 Bosco Misto 148.1716 127,2962 Lanedda/sas Pattada
Concheddas
Bosco Misto 0,4002 . Comune di
PATTADA 54 6 Pascolo arb. 6,7000 7,1002 Topoli Pattada
Seminativo 21,0000 C di
PATTADA 57 8 Pascolo 78,3751 0,6877 Sololche ‘I’j;‘t‘tl;;a !
Pascolo arb 16,0000
58 Pascolo 0,7173 Gradiles Comune di
PATTADA 1 Pascolo arb 9,9626 10,6799 Pattada
PATTADA | 58 2 Incolto prod. | 0,5753 0,5753 Gradiles Comune di
Pattada
PATTADA | 58 3 Pascolo 53151 53151 Gradiles Comune di
Pattada
Pascolo arb 5,4000 . Comune di
SAITTADEA St 4 Incolto prod. | 86,2047 SRR Gradies Pattada
PATTADA 58 5 Pascolo 0,3426 0,3426 Su trazzu Comune di
Pattada
Pascolo 30,0000 Ispanu malu- Comune di
BRI | 9 6 Pascolo arb | 241,467 2714467 Coneas Pattada
Boidas
Pascolo 35,0000 . Comune di
PATTADA 59 1 Bosco misto 130,0988 165,098 Marghinesu Pattada
Pascolo arb 24,0000 .. Comune di
PATTADA 59 2 Bosco misto 133,8193 157,8193 Pala Agiutti Pattada
Pascolo arb 55,0000 Maria Comune di
PATTADA 60 4 Bosco misto 5,5773 60,5773 Lanedda Pattada
Pascolo arb 18,0000 . Comune di
PATTADA 60 33 Pascolo 7.0283 25,0283 Salaina Pattada
Totale 1.671,316 1.287,0278
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Complessivamente il lotto oggetto di stima ha dimensioni di circa 1.287,0278 ettari, non

tutto comunque interessato da formazioni sughericole.

2. Descrizione delle particelle
I suoli di proprieta silvo-pastorali del Comune di Pattada rientrano geologicamente nelle
categorie delle terre brune mediterranee della foresta mesofila e di quella xerofila. I
substrati pedogenetici sono quelli delle rocce silicate eruttive e metamorfiche. Tale natura
geologica da luogo a terreni silicei molto sabbiosi con prevalenza in genere di sabbia
grossa. In queste localita si hanno terreni incoerenti, permeabili, scarsamente argillosi, a
reazione generalmente acida o subacida. E scarsa anche la presenza di sostanza organica
che viene rapidamente distrutta dagli agenti meteorici.
La vegetazione boschiva prevalente ¢ quella della sughera (Quercus Suber L.), del leccio
(Quercus Ilex L.) e della roverella (Quercus Pubescens Willd). La prima si trova
soprattutto nelle zone meridionali e nella parte ovest dell’area stimata prevalentemente in
forma consociata sottoforma di boschi misti con le altre specie quercine suddette. I boschi
di sughera sono situati sia in zone di ottima accessibilita per le operazioni di estrazione ma,
anche in zone in cui I’intervento diviene difficoltoso a causa delle elevate pendenze, della
mancanza di viabilita interna e della presenza di una fitta macchia di sottobosco e di
rinnovazione del leccio.
Laddove il territorio in esame ¢ caratterizzato da forme d’uso fortemente antropizzate il
soprassuolo di sughera puro e/o misto degrada dalle condizioni tipiche della sughereta a
condizioni di pascolo arborato, e pascolo con un diradamento crescente della sughera fino
a manifestarsi in alcune zone con esemplari isolati che per tale motivo hanno assunto
altezze e diametri elevati.
Come piu specificatamente indicato di seguito, I’intera area presenta elevata variabilita di
densita e tipologia di piante. Si va infatti da superfici con notevoli estensioni di sughere a
connotazione di bosco, come quelle poste nelle regioni “Pala Aggiutti”, “Su Marghinesu”,
“Sa Laina”, a superfici prevalentemente occupate da pascoli e pascoli arborati, in cui gli
esemplari di sughere sono rari come nella zona di “Maria Lanedda”. Per queste aree ¢
stata stimata una estensione territoriale di 753 ha come riportato nella tavola n. 4
dell’elaborato cartografico. Nella regione di “Su Marghinesu” ¢ in corso di realizzazione
un progetto di valorizzazione del bosco che interessa 104,23 ettari (rif. Tavola 4). Sono

stati gia realizzati diversi interventi selvicolturali tra cui il decespugliamento, le potature e
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le demaschiature di sughera giovane, oltre alla pulizia di stradelle di esbosco che
renderanno pill semplici le operazioni di decortica. In totale, in quest’area, sono stati
estratti circa 150 q.li di sugherone derivante dalla messa in produzione delle piante, da
detrarre pertanto dalla stima del sugherone totale.

Nell’area di stima sono inoltre presenti boschi di lecetta in purezza o boschi misti con altre
essenze quercine per un’area stimata di circa 534 ha, indicata nella tavola n. 4 come tara, e
localizzata nelle zone di “Sa pala e sae Tilippu”, “Pedralonga”, “Su trazzu”, “Concas
Boidas” e “Gradiles”. I confini tra le diverse formazioni sughericole non sono ben definiti
in quanto si ha una consociazione graduale tra le specie quercine stesse, pertanto in tali
aree sara necessaria un’attenta valutazione degli esemplari da sottoporre ad estrazione.

In generale ¢ possibile affermare che si tratta di formazioni miste caratterizzate da
parametri selvicolturali, quali densita, struttura e composizione, molto eterogenei. Si va da
zone in cui la sughera ¢ rara ed il grado di consociazione della sughera & in netto favore di
altre specie quercine predominanti (soprattutto leccio), a zone con densita elevate della
stessa sughera. Tra le essenze arbustive si ha una forte presenza dell’erica ed in minore
parte, del cisto. Si rileva invece I’elevata diffusione dei rovi e felci su quasi tutta la

superficie favoriti dall’abbondante presenza di acqua nel suolo.

3. Metodo di lavoro
Il metodo di lavoro prevede dapprima la stima quantitativa del sughero gentile e del
sugherone (q.11) estraibile e successivamente la determinazione del prezzo (euro/q.le) della

massa suddetta.

Per la determinazione del quantitativo di sughero gentile estraibile ¢ stato applicato il
metodo della comparazione in quanto si ¢ a conoscenza dei dati relativi all’estrazione
sughericola del 2013-2014 effettuata sulle stesse particelle territoriali individuate per il
Piano di Utilizzazione Sughericola 2024. Nella successiva tabella sono riportati i

quantitativi relativi al sughero gentile e del sugherone estratto durante la precedente
decortica (2013-2014).
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Anno Sughero gentile Sugherone % estrazione % estrazione
(q.1i) (q.1i) sughero gentile sugherone
2013 2.652,41 200,00 88% 48%
2014 354,75 215,80 12% 52%
Totale 3.007,16 415,80 100 100

Determinazione quantitativo sughero gentile e sugherone

N

Per la determinazione del quantitativo del sughero gentile estraibile ¢ stato applicato il
metodo della comparazione in quanto si € a conoscenza dei dati relativi alla precedente
estrazione sughericola effettuata sulle stesse particelle territoriali individuate per il Piano di

Utilizzazione Sughericola 2024.

Di seguito sono riportate le diverse voci di stima analizzate per determinare il quantitativo

finale ricavabile nell’annualita 2024.

1. Secondo I’approccio metodologico della stima si ¢ utilizzato come riferimento il
quantitativo di sughero gentile pari a 3.007,16 q.li ottenuto nella stagione
sughericola 2013-2014. Successivamente si sono dovute considerare altre diverse
voci di stima che hanno determinato il quantitativo finale ricavabile nell’annualita
2024.

2. Durante 1 sovralluoghi effettuati si ¢ rilevata un elevata quantita di sughero gentile
estratto in modo furtivo su tutta la zona interessata all’estrazione. I furti sono stati
rilevati su alcune particelle interessate dall’estrazione, soprattutto in localita “Sa
Laina”. Il quantitativo di sughero gentile estratto in modo furtivo & stato stimato in
circa 19,578 q.li circa 19,58

In base a questi ultimi due valori il quantitativo di sughero gentile ricavabile nell’annualita
2024 risulta essere pari a 3.007,16 - 19,58 =2.987,58 (q.li)

3. Al quantitativo di 2.987,58 q.li deve essere aggiunto I’incremento ponderale
fisiologico del sughero rispetto alla precedente decortica. Considerando un aumento

del peso pari al 5 % si ha un incremento del sughero gentile ricavabile pari a q.li.
149,379 .
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4. Nel 2013-2014 il quantitativo totale di sugherone ¢ risultato essere pari a 415,80
(q.li). Attualmente questo materiale deve essere classificato come sughero di

seconda decortica e quindi essere conteggiato come sughero gentile.

In base a questi ultimi due valori il quantitativo di sughero gentile ricavabile nell’annualita
2024 risulta essere pari 2.987,58 + 149,38 + 415,80 q.li. = 3.552,76 (q.1i)

Nella seguente tabella sono riassunte le voci di stima con le diverse variazioni che hanno
determinato il quantitativo di sughero gentile ricavabile nell’annualita 2024 prendendo in

considerazione il dato rilevato nelle annualita 2013-2014.

N° voci Descrizione Variazione Quantitativi
di stima (q.11)

1 Sughero gentile ricavato nell’annualita 13/14 = 3.007,16

4 Sughero estratto in modo furtivo - 19,58

5 incremento ponderale (5%) + 149,38

6 Sughero gentile di seconda decortica + 415,80

precedentemente sugherone
Quantitativo totale (q.li) 3.552,76

Per la determinazione del quantitativo del sugherone estraibile si ¢ dapprima considerato il
dato rilevato nella precedente estrazione sughericola pari a 415,80 (q.li). Questo valore
indica una percentuale di rinnovazione della sughera pari al 14 % rispetto al quantitativo di
sughero gentile decorticato (415,80/3.007,16). La percentuale di rinnovazione del 14%
risulta essere bassa per i boschi di sughera presenti nella zona. Si ritiene pertanto
opportuno determinare il quantitativo di sugherone in misura superiore e quindi pari al
20% sul quantitativo di sughero gentile ricavabile. Considerato pertanto una quantitativo
totale di sughero gentile estraibile, compreso anche quello estratto furtivamente, si ha:
3.572,54 x 20% = e quindi pari a 714,508 q.li.

Come precedentemente detto, all’interno del lotto sughericolo nella zona di “Su
Marghinesu” ¢ in corso di realizzazione un progetto di valorizzazione del bosco su una
superfice di 104,23 ettari. Tra gli interventi previsti ¢ stata gia realizzata la demaschiatura

di diversi esemplari di sughera giovane con un quantitativo di sugherone gia decorticato
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pari a 150 q.li circa. Questo deve essere quindi sottratto dalla stima di 714,508 q.li

ottenendo un quantitativo da estrarre pari a 564,508 q.li.

Nella tabella sono riassunti i dati sul quantitativo del materiale suberoso stimato per il

piano di utilizzazione sughericola 2024 suddiviso in base alla qualita

Sughero gentile (q.li) Sugherone (q.li)

3.552,76 564,51

Determinazione prezzo di applicazione

I1 valore espresso in entita monetaria ¢ dato dalla massa complessiva del sughero ritraibile
valutata in base al prezzo di mercato assunto di riferimento al momento di stima.

Nella determinazione del prezzo di applicazione si sono dovute considerare le diverse
caratteristiche tecniche del materiale suberoso presente sulla pianta, le eventuali difficolta
di organizzazione del cantiere di lavoro e le ultime contrattazioni di compravendita di

partite di sughero avvenute nel mercato locale.

Si ¢ inoltre ritenuto necessario far riferimento alle precedenti contrattazioni di
compravendita che hanno interessato le partite sughericole nel territorio di Pattada e
comuni limitrofi. Secondo le informazioni recepite, dai diversi operatori in quest’ultimo
periodo, si ¢ rilevata una forte contrazione del prezzo dei prodotti sughericoli rispetto alla

scorsa annualita.

Dalle considerazioni suesposte, per la stima del valore del sughero gentile si assume come
valido il prezzo del sughero sulla pianta, valutato pari a € 85,20/q.le.

In considerazione del basso prezzo corrente del sugherone, e visti gli elevati costi per la
demaschiatura si ritiene conveniente, sia per I’amministrazione comunale sia per la ditta
aggiudicataria, che tale materiale venga valutato in base al prezzo netto ottenuto per
differenza tra il valore di mercato della vendita di tale materiale e gli oneri ordinari

afferenti alla “trasformazione”, ossia all’estrazione, raccolta, cernita, carico, contratto, ecc.
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Quindi, considerando un basso valore di mercato del sugherone, il quale ripaga solamente

dei costi di estrazione, si considera tale prodotto con valore pari a 0

4. Valore di stima a base d’asta.
Sulla base delle considerazioni indicate nei precedenti paragrafi, relativi alla stima delle
quantita estraibili ed al valore unitario per le due categorie commerciali, ne risulta un

valore di stima a base d’asta del sughero ritraibile dal lotto in assegnazione per 1’anno 2024

pari a:
Categoria commerciale Quantita (q.li) | Prezzo (€/q.le) Valore (€)
Sughero gentile 3.552,76 85,20 302.695,27
Sugherone 564,51 0 0
TOTALE 302.695,27

*1 valore € da intendersi al netto di IVA

S. Considerazioni finali
Come gia descritto, 1’ente appaltante, non avendo a disposizione personale specializzato
per I’estrazione del materiale suberoso, ritiene conveniente vendere il prodotto sulla pianta
mediante asta pubblica da effettuarsi sul prezzo al quintale di sughero gentile, secondo le
modalita descritte nel capitolato d’oneri allegato. Pertanto la vendita riguarda tutti i
prodotti sugherosi ritraibili nel lotto considerato, anche se inferiori o superiori, sia in
qualita sia in quantita, a quanto determinato con la presente stima. La decortica dovra
avvenire secondo le Prescrizioni di Massima e di Polizia Forestale (P.M.P.F.) e nel rispetto
della Legge Regionale n. 4 del 9.2.1994. L’utilizzazione sughericola dovra essere
effettuata nel periodo compreso tra il 1° maggio ed il 30 settembre come previsto dalla
Legge Regionale citata. Le operazioni di decortica, di esbosco e di separazione del sughero
gentile dagli altri tipi di sughero dovranno essere effettuate sotto il controllo di personale
atto al controllo delle operazioni. Come previsto dal Capitolato d’appalto durante il

periodo di estrazione dovra essere assicurato un servizio di vigilanza continuo per 24 ore.
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Allegati:

ELABORATO 1 - Inquadramento CTR 1:10000
ELABORATO 2 - Inquadramento Ortofoto 1:10000
ELABORATO 3 - Inquadramento Catastale 1:10000
ELABORATO 4 — Zone estrazione 1:10000

Sassari, [i 20/09/2024

11 tecnico incaricato

Dott. Agr. Marco Satta
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